mwbg

Miirmberg
Immaobilien

Wohnen im Wandel

Praxisbericht aus der Wohnungswirtschaft

Frank Stlicker, Bereichsleiter Bestandsmanagement
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WBG Nurnberg Unternehmensgruppe Niitnberg

Immaobilien

Stadtische Werke 100 % Stadt Niirnber 100 % wbg Immohold
Nurnberg GmbH 9 Verwaltungs-GmbH

40,9 % y 0%
(Komplementar)
A

191% (

wbg Nirnberg GmbH
Immobilienunternehmen 100 %

(Kommanditist\

wbg Immohold GmbH &
Co. KG

Wir gestalten LebensRaume.



. nmwbg
WBG Nurnberg Unternehmensgruppe Nirnberg

Kennzahlen

 ca. 18.000 Wohneinheiten * Fluktuation 8,2 %

« ca. 12.900 davon frei vermietbar e [] Mietdauer 13 Jahre

Mieterstruktur 1 Grundmieten (Stand 31.12.2015)

55 - 65 Jahre Offentlich gefordert

alter als 65 Jahre Frei vermietet

Single-Haushalte Gesamtdurchschnitt

Wir gestalten LebensRaume.
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Kernwohnanlagen der wbg Niirberg
Immobilien
Nordbahnhof
1019 WE
St. Johannis
693 WE
Nordost-
bahnhof
2107 WE
Siundersbuhl
1176 WE
Mogeldorf
756 WE
Langwasser
2838 WE
Gibitzenhof

1194 WE

Wir gestalten LebensRaume.




mwbg
Herausforderungen & Chancen der Zukunft Niirberg

Immaobilien

Gesellschaft
» Demographischer und sozialer Wandel

 Technischer und medizinischer Fortschritt

Wohnungswirtschaft

« Barrierefreiheit

« Digitalisierung 4.0

« technikunterstitztes Wohnen, SmartHome

» Betreutes Wohnen, Mehrgenerationenwohnen

Wir gestalten LebensRaume. _
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Soziales Engagement der whbg Nimberg

Immaobilien

Innovative Wohnformen

* Frauenfreundliches Wohnen

« ,WAL" —Wohnen in allen Lebensphasen

« ,Olga“ — Oldies leben gemeinsam aktiv

« Frida“ — Freie Initiative der Alleinerziehenden
« ,WIP* — Wohnlnitiative Plauener Stral3e

« ,Maria” — Wohngruppe Alleinerziehender

Wir gestalten LebensRaume.
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Soziales Engagement der whbg Nimberg

Immaobilien

,»Move in“

* Projekt zur Hilfe auszugsberechtigter Fllchtlinge

* Unterstitzung bei Suche nach privatem Wohnraum
* Forderung durch:

« das Bayerische Staatsministerium fur Arbeit und Sozialordnung

* den AWO Kreisverband Nurnberg e.V.

WohnRaum fiir Fliichtlinge

Wir gestalten LebensRaume.




Soziales Engagement der whbg

Weitere Angebote

Wohnungsanpassungsberatung
Beratung bei Mietrtickstanden
Konfliktmanagement

Aufsuchende Hilfe vor Zwangsraumung

wbg 2000-Stiftung

mwbg

Niirnberg
Immobilien

Wir gestalten LebensRaume.
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Quartiersentwicklung - wbg macht mobill Nirberg

Immaobilien
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Miirmberg
Immaobilien

Soziale Quartiersentwicklung

SIGENA: sicher - gewohnt — nachbarschaftlich

 Ambulante Pflegedienste, technische Unterstiitzung und Anlaufstelle in
unmittelbarer Nachbarschaft

« verschiedene Sozialverbande als Forderpartner

» Festigung des sozialen Netzwerkes und Aktivierung sowie Forderung der
nachbarschaftlichen Strukturen

« Start 2014 als Pilotprojekt in der
Wohnanlage Nordostbahnhof

®ISIGENA

SICHER — GEWOHNT — NACHBARSCHAFTLICH

Wir gestalten LebensRaume. 10
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Quartiersentwicklung

Miirmberg
Immaobilien
Funf-Stufen-Modell
7
Neubau

Zukunftsorientierter
Wohnraum

Umbau‘

Zusatzlicher,
angepasster
Wohnraum

Basis-
I\/IodernisierungA

I\/Iodernisierung‘

Energetische
Vollsanierung und
Aufzugsanbau

Energetische
Optimierung

Ginstige Mieten &
Werterhalt

Wir gestalten LebensRaume.
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Neubau von Mietwohnungen Niirnberg

Immaobilien

Wohnprojekt 1Q ,Innerstadtische Quartiere*

» Barrierefreie Zugange

« Barrierefreie Wohnungen
« Kkeine Turschwellen

« Turrahmen breit genug fir Rollstuhl

» Béader haufig mit ebenerdiger Dusche
Fertigstellung 2015
« z.T. pflegegerechte Wohnungen
« z.T. barrierefreie Zugange zum Balkon
» Visuell kontrastierende Gestaltung der Treppen

» Zielgruppengerechte Grundrissgestaltung

* Private und Gemeinschaftsterrassen

Wir gestalten LebensRaume. _
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Neubauprojekte Baubeginn 2015 / 2016 Nirnberg

Wir bauen in den Jahren 2013 - 2020 rund 800 WE im Bestand neu, davon ca. 200 WE nach EOF-Kriterien.

2016

St. Johannis (18 WE EOF)

2015
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Am Nordostbahnhof (40 WE EOF)

Ostendstral3e (16 WE EOF)

Wir gestalten LebensRaume. 13
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Technikunterstutztes Wohnen - AAL Niirnberg

Immaobilien

Ambient Assisted Living (AAL)

Leben in einer durch intelligente Technik unterstitzten Umgebung

Ziel
Erhalt der personlichen Freiheit durch Forderung und Unterstiitzung der Selbststandigkeit

Projektbeteiligte

* Bundesministerium fur Familie, Senioren, Frauen und Jugend
* Bundesverband Freier Immobilien- und Wohnungsunternehmen (BFW)

* Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen (GdWw)

Bundesministerium BUNDESVERBAND FREIER IMMOBILIEN- ‘
¥ 1 fir Familie, Senioren, Frauen UND WOHNUNGSUNTERNEHMEN E.JV. , ,
und Jugend P E— ’

14
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Technikunterstutztes Wohnen - AAL Niirnberg

Immaobilien

Anwendungsfelder

0 Kommunikation
’ Servicevermittiung, Vernetzung

Sicherheit
zentrale/automatisierte Steuerung fr Licht, Heizung

Komfort

videogestltzte Kontrollsysteme
Telemedizin

Homecare, Gesundheitsdienstleistungen

Wir gestalten LebensRaume. 15




AAL Pilotphase
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AAL PIlOtphase Niirnberg

Immaobilien

5 Musterwohnungen wurden von der WBG mit zahlreichen technischen Hilfsmitteln ausgestattet

Rollstuhlgerechtes Badezimmer mit Notruftaster, Mit Tablet-PC vernetztes
hohenverstellbarem WC und Sitzmdglichkeit in der Dusche Blutdruckmessgeréat

Wir gestalten LebensRaume. 17
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smash- smart assisted secure home smash/_ R

nart casisled secure ham

Immaobilien

Innovationsnetzwerk mit aktuell 17 Partnern aus Forschung und Wirtschaft, wie z.B.
Anwender, Gerate-Hersteller, Service-Anbieter, Entwickler, ...

www.smash-netzwerk.de

« Netzwerkleiter: NIK e.V.

* Netzwerkpartner

« Wohnungswirtschatft

« Hausautomatisierung

« Energiemanagement

NIK -

mwbg

Niirnberg
Immobilien

S XL

BROCHIER B

. Gesundheitsdienstleister +E§5§§i“h“ SlGENA

Wir gestalten LebensRaume. _
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smash- smart assisted secure home smash Niirnberg

Immaobilien

Verkntpfung von

« Gebaudeautomation,
« Energie- und Facility Management,

» IT-gestlutzten Gesundheitsdienstleistungen,

* Freizeit & Soziales 4 éb

Ziel
Rundum-Ldsung fir die Wohnungswirtschaft inklusive neuer, tragfahiger Geschaftsmodelle

Bisherige Ergebnisse
* Notrufldsung fir Indoor- & Outdoor

« Pilotwohnungen fir technikunterstitztes Wohnen ( U 4 |
Mittelstand |
- Einflhrungskonzept fir technikuntersttitztes Wohnen e s s

Wir gestalten LebensRaume. _




AAL - Musterwohnung

mwbg

Miirmberg
Immaobilien

Energie & Komfort

Funktionen
v
u /
Sicherheit v
v
v
v
v

K

Vitalitat

Zentral-Aus
Notruf

Alarm

Elektr. Rollos

Beleuchtung
Temperatur
Sensoren
Raumsteuerung

Mobilitat
SIGENA
Dienstleistungen

Medikamente
Vitaldaten
Optische Klingel
Hausarzt

Stromabschaltung
BRK — Hausnotruf
Einbruchschutz
Erleichterte Bedienung

Bewegungsmelder

Automatisierte Heizungsregulierung
Temperatur, Luftfeuchte
Sensordaten, Licht, Temperatur

Carsharing, Noris Bike, VAG
Informationen zum Stutzpunkt
Vermittlung von Servicedienstleistern

Erinnerungsfunktion

Blutzucker, Gewicht, Blutdruck
Unterstutzung fur Gehorgeschadigte
Kontaktdaten

A=1415m?

Essen/Wohnen
A=2252m

Terrasse
A=05*583m?

smash_
mwbg

Niirnberg
Immobilien

Wir gestalten LebensRaume.
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SloHer - GEworENT - NACHBARSCHAFTLICH

Bayerisches
Rotes
Kreuz

Bauliche Ausstattung

ANENENENENEN

breite, schwellenlose Tiren

Schwellenlos erreichbare Terrasse / Balkon

elektrische Rollladen
Bodengleiche Dusche

Fensterkontakte (Einbruchschutz, Heizungssteuerung)

Unterfahrbares Waschbecken

20
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Niirnberg
Immobilien

AAL - Finanzierung smash}

smart casisled secura hame |l

Zusatzfunktionen
Wohnungs- Soziales

‘\0 ﬁ wirtschatft Sicherungssystem Sonstige
Service Energie & Komfort Vitalitat
Basisfunktionen Sl
™ Wohnungswirtschaft Sicherungs-
u system
Energie & Komfort Sicherheit
Soziales
Wohnungswirtschaft Sicherungs-
Bauliche / technische system

Voraussetzungen

Wir gestalten LebensRaume. _
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AUSbIICk SmaSh Niirnberg
smart aasisled secura hame |l |mmﬂh“ien
tutztes
pnikunters TEc
MEDIZINISCHER Tec HNEN Smarty HNISCHE
Fortschritt WO ome  Fortscpipt

Demog"aphisch
WANDEL er

Sozialer
WANDEL

Digt
AL ] .
SIER UNG InnoV ative Ambient Assisteq

Wir gestalten LebensRaume. _
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Niirnberg
Immobilien

Ausblick smash

"
rl cussisled secura home ‘.

Positionierung und Anspruch der wbg
» Geschaftsmodell der Zukunft

« Schaffung eines neuen Wohnstandards, der nachhaltig selbstbestimmtes,
sicheres und bezahlbares Wohnen ermdéglichen soll

« Einbindung innovativer Asnwendungen (Online-Einkauf, Nachbarschaftsportale, ...)

Voraussetzung fur Realisierung
« Einbindung der medizinischen Versorgung
« Unterstltzung bei der Umsetzung und Finanzierung

« Schaffung von Akzeptanz

Wir gestalten LebensRaume. _




